
กฎหมายการตรวจสอบสภาพอาคาร

ตามพรบ.ควบคุมอาคาร 2522

และกฎกระทรวงมหาดไทย 30 กนยายนั  2548 

กรมโยธาธิการและผงัเมือง

วตัถุประสงค ์เพื่อความมนัคงแขง็แรง่

และความปลอดภยัในการใชอ้าคาร



ผ้ตรวจสอบสภาพอาคารูผ้ตรวจสอบสภาพอาคารู

บริษทั พี.เอส.คอนสตรัคชนั่ แอนด ์ดีซายน ์จาํกดั
โดย นายพนักรณ์ (ไพรัตน)์ ชีวะวฒุิวฒันวทิย

 
์

วฒุิวศิวกรโยธา / ผูต้รวจสอบอาคาร
 Email: prt_ch@yahoo.com

086-326-0939, 081-304-4909, 02-939-1771, 02-882-2519



 ประกอบการนาํเสนองานเทานนั่ ้



 ประกอบการนาํเสนองานเทานนั่ ้



ประกอบการนาํเสนองานเทานนั่ ้



QUALIFIED INSPECTOR

Communication SkillsCommunication Skills

KnowledgeKnowledge

Physical ConditionPhysical Condition



หมวดกฎหมายทีส่ําคญั

• กฎหมายว่าด้วยการควบคมอาคารุ

• กฎหมายว่าด้วยโรงงาน
• กฎหมายว่าด้วยการป้องกนัและระงบัอคัคภียั
• กฎหมายว่าด้วยความปลอดภยัในการทาํงาน



ออกแบบ

วศิวกร
สถาปนิก

รับผดิชอบรับผดิชอบ
 งานออกแบบงานออกแบบ

วงจรการประกอบวชิาชีพควบคมุ
รับมอบงาน

ควบคมงานุ

วศิวกร
สถาปนิก

รับผดิชอบงานรับผดิชอบงาน
 ควบคมงานุควบคมงานุ

ตรวจสอบอาคารตรวจสอบอาคาร

วศิวกรวศิวกร
สถาปนิกสถาปนิก

รับผดิชอบงานรับผดิชอบงาน
 ตรวจสอบอาคารตรวจสอบอาคาร

ก่อสร้าง ใช้อาคาร



Department of Public Works and Town & Country Planning

อาคารสงูอาคารสงู   และอาคารขนาดใหญ่พเิศษและอาคารขนาดใหญ่พเิศษ

อาคารอืน่อาคารอืน่  ๆๆ

2537

กฎกระทรวงฉบบัที ่33  + กฎกระทรวงฉบับที ่50

กฎกระทรวงฉบับที ่47

กฎกระทรวงฉบับที ่55

กฎกระทรวงฉบับที ่39

2535 25432540 2548

กฎกระทรวงตรวจสอบอาคาร



หมวดหลกัการและแนวทางการตรวจสอบอาคาร  
และป้ายโฆษณา

• การใช้ค่มอืการตรวจสอบู

• เกณฑ์การตรวจสอบ
• การประเมนิและวเิคราะห์ข้อมลู
• การสรปผลุ  และการเขยีนรายงานการตรวจสอบ
• การทาํแผนปฏบิัตกิารตรวจบํารงรักษาุ  และค่มอืู ปฎบิัติ

• การทาํแผนและแนวทางการตรวจสอบอาคารประจําปี



หมวดแนวทางตรวจสอบงานวศิวกรรม/  
สถาปัตยกรรม

• งานสถาปัตยกรรม (การใช้สอยอาคาร การใช้วสัดุ)

• งานโครงสร้าง (การชํารดสึกหรอุ  การทนไฟ)

• งานระบบไฟฟ้า (แสงสว่าง การต่อลงดนิ การป้องกนั
 ฟ้าผ่า)

• งานระบบเครื่องกลและสขาภบิาลุ  (การระบายอากาศ 
ลฟิต์ เครื่องกาํเนิดไอนํา้ ท่อเชื้อเพลงิ ระบบบาํบัดน

 
ํ ้

เสีย ระบบกาํจดัขยะ)



หมวดความปลอดภัยและป้องกนัอคัคภีัย

• กฎความปลอดภยัและอนัตรายต่างๆในอาคาร
• การบริหารและจดัการความปลอดภยั
• มาตรฐานความปลอดภยัและระบบป้องกนัอคัคภียั
• การป้องกนัอคัคภียัในอาคารและโรงงาน
• การตรวจสอบระบบดบัเพลงิ
• การตรวจสอบระบบแจ้งเหตเพลงิไหมุ้

• การตรวจสอบระบบควบคมควนัไฟุ

• การตรวจสอบทางหนีไฟ
• การตรวจสอบการแบ่งส่วนอาคารทนไฟ
• การปรับปรงอาคารเก่าให้ปลอดภยัุ

• การปฏิบัตงิานของพนักงานดบัเพลงิในสถานทีเ่กดิเหตุ



รายละเอยีดการเตรียมก่อนเริ่มตรวจสอบ

1. เจา้หนา้ที่อาคารที่รับผดิชอบหรือมีความรู้เรื่องความ
 

ปลอดภยัหรือ จป. ในการใหข้อ้มูลระหวางการตรวจสอบ่

2. เจา้ของอาคารจดัเตรียมแบบแปลนอาคารสถาปัตยกรรม 
โครงสร้าง ระบบไฟฟ้าระบบเครื่องกล ระบบดบัเพลิงฯลฯ 



การเตรียมตวัก่อนเริ่มตรวจสอบทีอ่าคาร

4. จดัเตรียมเครื่องมือสนบัสนุนในการตรวจสอบ เชน่  
บนัได ไฟฉาย ฯลฯ

5. จดัเตรียมชางสนบัสนุนในการตรวจสอบดว้ยการนาํทาง่

และแนะนาํสถานที่

6. จดัเตรียมกญุแจเปิดปิดประตูไดทุ้กบานตามแผนการ
ตรวจสอบประจาํวนั



การเตรียมตวัก่อนเริ่มตรวจสอบทีอ่าคาร

7. จดัเตรียมอุปกรณ์เพื่อความปลอดภยัประจาํกายตามพืนที่้
เสี่ยงภยั เชน่  Safety hat,

 
Ear plug,

 
Eye 

protection,
 

Mask ฯลฯ

8* จดัเตรียมรายงานการทดสอบอุปกรณ์ระบบ อาทิ 
เครื่องยนตส์ูบนาํดบัเพลิง้  แผงควบคุมแจง้เหตุเพลิง
ไหม ้กลไกทาํงานของลิฟต ์ฯลฯ ที่ไดม้อบหมายไว้



• หนา้ที่ของ
 

เจา้ของอาคารหรือผูจ้ดัการนิติบุคคล

– จดัหา หรือวาจา้งผูต้รวจสอบอาคารที่ขึนทะเบียนกบ
 

่ ั้
คณะกรรมการควบคุมอาคาร

– จดัเตรียมแบบอาคารและระบบอุปกรณ์ประกอบอาคาร ใน
 กรณีที่ไมมี่  ใหเ้จา้ของจดัทาํแบบเพื่อใชใ้นการตรวจสอบ

– จดัเตรียมเอกสารและรวมวางแผนการตรวจสอบอาคาร
 

่
รวมกบผูต้รวจสอบอาคาร่ ั  และใหค้วามรวมมือในการ

 
่

ตรวจสอบอาคาร

– ดาํเนินการปรับปรุง แกไข้  ตามรายงานของผูต้รวจสอบ
 อาคาร

– จดัหาหรือวาจา้งผูเ้ชี่ยวชาญในแตละสาขาในกรณีที่ผ
 

ู ้่ ่
ตรวจสอบอาคารมีความเห็นวาตอ้งมีผูเ้ชี่ยวชาญในแตละสาขา่ ่  
เขา้มาดาํเนินการตรวจสอบและทาํรายงานทางเทคนิคเฉพาะ

 สาขา

– นาํสงรายงานการตรวจสอบอาคารที่ผูต้รวจสอบลงนาม
 

่
รับรองแลว้ตอเจา้พนกังานทอ้งถิน่ ่

– จดัใหม้ีการตรวจสอบ และดูแลรักษาอาคารตามแผนงานที่ผ
 

ู ้
ตรวจสอบอาคารจดัทาํไวใ้ห้



องค์ประกอบความสําเร็จการตรวจสอบอาคาร

กระบวนการกลัน่กรองเพือ่ขึน้ทะเบียนผ้ตรวจสอบู

ความร้ความสามารถู  คณธรรมและจรรยาบรรณของ
 

ุ

ผ้ตรวจสอบู

คณภาพรายงานผลการตรวจสอบุ

การใช้อาํนาจของเจ้าหน้าทีท่้องถิน่ตามข้อแนะนําใน
 รายงานผลการตรวจสอบ

การลงโทษทั้งผ้ตรวจสอบู  สถาบันฝึกอบรม เจ้าของ
 อาคาร หรือเจ้าหน้าทีท่้องถิน่ทีล่ะเมดิกฎหมาย และ
 จรรยาบรรณวชิาชีพ



• ประโยชน์ทีเ่จ้าของอาคารจะได้รับจากการตรวจสอบอาคาร
• ผูใ้ชอ้าคารมีความปลอดภยัมากขึน้  ซึ่งสามารถลด ความสูญเสียชีวติ 
และทรัพยส์ิน ในกรณีที่เกดเหตุการณ์ที่ไมพึงประสงค์ิ ่

• การดูแลรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบอาคารอยางเป็นระบบและ
 

่
ตอเนื่องสามารถ่ ยดือายกุารใชง้านของอาคาร และอุปกรณ์ประกอบ

 อาคารใหย้าวนานขึน้

•  มีการอพัเดทขอ้มูลอาคารใหเ้ป็นปัจจุบนัตลอดเวลา ซึ่งจะสะดวกตอ
 

่
การดูแล รักษา หรือซอมแซมอาคาร่  และอุปกรณ์ประกอบอาคาร

• อาคารที่ไดร้ับการตรวจสอบตามมาตราฐานสามารถแสดงหลกัฐาน
 ตอ่  บริษทัประกนภยัั  เพื่อขอลดหยอนเบียประกนภยัลง่ ั้ ได้

• กรณีที่มีการใชอ้าคารเป็นหลกัทรัพยค์าํประกนสินเชื่อตอสถาบ
 

ั้ ั ่
การเงิน อาคารที่มีระบบการตรวจสอบและดูแลรักษาไดม้าตรฐาน 
ยอม่ มีความนาเชื่อถือสูง่ กวาอาคารที่ไมมีการตรวจสอบ่ ่



 เรื่อง ขอเสนอJob Reference ที่ได้ทําการตรวจสอบสภาพอาคารเสร็จแล้ว

 เรียน ทา่นผู้ เกี่ยวข้องกบัการตรวจสภาพอาคาร

ทางบริษัทขอเสนอ Job Reference บางสว่น( ที่ได้ตรวจงานและออกใบรายงานผล

 การตรวจแล้ว) เพื่อประกอบการเสนองานตรวจสอบสภาพอาคารและป้ายของทา่น คือ

•
 

โรงงาน Triumph นิคมอตุสาหกรรมบางพล ีสมทุรปราการ

•
 

อาคารโรงพยาบาล พญาไท 1,2,3 สงู  10,22,21 ชัน้  กทม..

•
 

อาคารไทยพาณิชย์สามคัคีประกนัภยั สงู 15 ชัน้ นอร์ธพาร์ค กทม.

•
 

อาคารบางกอกสหประกนัภยั สงู 8 ชัน้และ 20 ชัน้ กทม.

•
 

อาคารในกลุม่ยนตรกิจอินเตอร์เซลส์ 

-อาคารยนตรกิจอินเตอร์เซลส์ ถ. วิภาวดี สงู 15 ชัน้ กทม.

-อาคารสํานกังานและโชว์รูม Audi พระรามเก้า สงู 18 ชัน้ กทม.

•
 

 อาคารธนาคารกรุงเทพ จํากดั สาขาหาดใหญ่ 9 ชัน้  หาดใหญ่ สงขลา

•
 

 อาคารธนาคารกรุงเทพ จํากดั  สาขา ถ.ศรีภวูนารถ 7 ชัน้ หาดใหญ่ สงขลา
จงึเรียนมาเพื่อโปรดพจิารณา

ขอแสดงความนบัถือ

(นายไพรัตน์ ชีวะวฒุิวฒันวิทย์)

กรรมการผู้จดัการ/ วฒุิวิศวกรโยธา / ผู้ตรวจสอบอาคาร  

www.pscons.com

http://www.pscons.com/


ผลงานบางส่วนที่ได้ตรวจสอบอาคารสาํนกังาน อาคารชุด 
โรงพยาบาล โรงงาน ป้ายโฆษณา

 
และออกใบรายงานผลการตรวจแล้ว

บริษทั พี.เอส.คอนสตรัคชนั่ แอนด ์ดีซายน ์จาํกดั
โดย นายไพรัตน ์ชีวะวฒุิวฒันวทิย

 
์

วฒุิวศิวกรโยธา / ผูต้รวจสอบอาคาร
 Email: prt_ch@yahoo.com

086-326-0939, 081-304-4909, 02-939-1771, 02-882-2519

mailto:prt_ch@yahoo.com


อาคารสาํนกังานมณียาเซ็นเตอร์ สูง 10 และ 17 
ชนั้  เพลินจิต กทม.



อาคารสาํนกังานธนาคารกรุงเทพ สาขาหาดใหญและ  ่

สาขาถนนศรีภูวนารถ สงขลา



อาคารสาํนกังานบางกอกสหประกนภยัั  สูง 20 ชนั้  
สุรวงศ ์กทม.



โรงพยาบาล พญาไท 1 สูง 10  ชนั้  กทม.



อาคารโรงพยาบาล พญาไท 2  สูง 22 ชนั้   กทม.



อาคารโรงพยาบาล พญาไท 3  สูง 21ชนั้  กทม.



อาคารสาํนกังานไทยพาณิชยส์ามคัคีประกนภยัั  นอร์ธ  
พาร์ค สูง 15 ชนั้   กทม.



โรงงาน Triumph (Body Fashion) 
นิคมอุตสาหกรรมบางพลี สมุทรปราการ



อาคารยนตรกจอินเตอร์ิ เซลส์ ถ. วภิาวดี สูง 15 ชนั้  
กทม.



อาคารสาํนกังานและโชวร์ูม Audi พระรามเกา้ สูง 
18 ชนั้  กทม.



อาคารชุดบา้นออนนุช่  สูง 18 ชนั้  ออนนุช่   กทม.



อาคารชุดเพรสทิจทาวเวอร์ส  
สุขมุวทิ 23  กทม.



อาคารชุด เดอะไอคอน 3 
 เอกมยั สุขมุวทิ กทม.



โรงแรมอโยธยา   
อยธุยา



อาคารชุดเดอะวอเตอร์ฟอร์ด  
 สุขมุวทิ 53 (ทองหลอ่  9)



อาคารชุดรีเจน้ทอ์อนเดอะปาร์ค 3  
ซอยสุขมุวทิ 39  (พร้อมพงษ)์ กทม.



อาคารชุด ดี.เอส. ทาวเวอร์ 1  
สุขมุวทิ 33  (แดงอุดม) กทม.



อาคารชุดดีเอสทาวเวอร์ 2  
ซอยพร้อมจิตร แยก 1 กทม.



อาคารชุด ริชมอนด ์พาเลส 

สุขมุวทิ 43  กทม.



อาคารชุด ศุภาคาร 
เจริญนคร กทม.



อาคารสาํนกังาน อามีโกทาว้ เวอร์ 

สี่พระยา กทม.



THAI CC TOWER , Sathorn  Bangkok



มหาทนพลาซ่าุ  เพลนิจติ กทม.



อาคารสายลมอพาร์ทเมน้ท  ์

พหลโยธิน 8 (สายลม) กทม.



โรงงาน NHK 
นิคมอุตสาหกรรมเวลโกร์ว ฉะเชิงเทรา



ป้ายโฆษณาและโรงงาน GOOD YEAR



ป้ายโฆษณา ERICSSON



ป้ายโฆษณาไทยพาณิชยส์ามคัคี สาขาพษิณุโลก
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